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Uchwala Nr 111/8/2018
Rady Gminy Golcza
z dnia 20 grudnia 2018r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectw Laski Dworskie i Wysocice w Gminie Golcza.

Na podstawie:

%

art. 20 1 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2018 r.,
poz. 1945) oraz art. 18. ust. 2. pkt. 51 art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22018 r., poz. 994),

po stwierdzeniu, ze ustalenia ponizszej uchwatly nie naruszaja polityki przestrzennej
Gminy, w tym zasad zagospodarowania przestrzennego ujetych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotcza przyjetego
Uchwata Nr XXVI1/160/12 Rady Gminy Golcza z dnia 6 listopada 2012 roku.

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1.

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar sotectw

Laski Dworskie 1 Wysocice w Gminie Golcza, w ich granicach administracyjnych, zwany
dalej Planem.

Niniejsza Uchwata jest zgodna z podjeta Uchwata Rady Gminy Gotcza Nr XXXIII/198/17
z dnia 21 lutego 2017 r. — w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectw Laski Dworskie i Wysocice.

. Ustalenia Planu, o ktorym mowa w ust. 1 wyrazone sg w formie:

1) tekstu niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2 000, stanowigcego integralng cze¢$¢ Planu, jako Zatacznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej Uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

2) Zalacznik Nr 3 — informacje na temat sposobu rozstrzygni¢cia uwag ztozonych do
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dwoch sotectw Gminy Golcza.

§ 2.
Okresla si¢ oznaczenia zawarte na rysunku planu:
1) stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego Planem,
b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granice korytarzy ekologicznych;
e) strefa terené6w potencjalnie narazonych na zalanie wodami powodziowymi
1 okresowe podtopienia;
f) strefa ochrony konserwatorskiej;
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g)

h)

symbole identyfikacyjne terendw zlozone z oznaczenia sotectwa symbolem
literowym, numeracja w nawigzaniu do istniejagcych oznaczen pozostalych sotectw
w Gminie:

J. Laski Dworskie,
U. Wysocice.

symbole przeznaczenia terenow:

MM2, MM2e — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

U — tereny zabudowy ustugowe;j,

UKk — tereny ustug kultu religijnego,

PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

Z.C — tereny cmentarzy,

ZU — tereny zieleni urzadzone;j,

R (R1, R2) — tereny rolne,

Z1. — tereny lasow,

Z1.d — tereny rolne do zalesienia,

ZN — tereny trwalych uzytkéw zielonych,

WS — tereny wod powierzchniowych,

KD... —tereny drog publicznych, z oznaczeniem klasy drogi: KDZ - drogi
zbiorcze, KDL - drogi lokalne, KDD - drogi dojazdowe,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

KP — tereny parkingu,

TW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

TK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

oznaczenia wynikajace z przepisOw odregbnych oraz prawomocnych rozporzadzen
i decyzji:

planowany gazociagg DN1000 MOP 8,4 MPa wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowang, zgodnie z wytycznymi decyzji Wojewody Matopolskiego znak:
WI-IV.747.1.2.2017 dnia 21 marca 2017 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu pod nazwa: ,,Gazocigg wysokiego cisnienia
DNI1000 MOP 8,4 MPa od ttoczni Pogorska Wola do wezta Tworzen w ramach
budowy gazociggu Hermanowice — Strachocina - Pogorska Wola — Tworzen —
Tworog — Odolanow wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewodztw  podkarpackiego, Swietokrzyskiego, matopolskiego, Slgskiego,
opolskiego i wielkopolskiego — Zadanie 3 (Odcinek Palecznica — Stawkow)” na
terenie wojewodztwa matopolskiego,

stanowiska archeologiczne,

obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong prawng — wpisane do rejestru
zabytkow,

granice Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych: 409 — Niecka Miechowska SE,
326 — Czgstochowa E,

granica terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Dhubni,

granice Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

granice pasoOw izolujacych tereny cmentarzy,

granica strefy 100 m od linii brzegowej rzeki Dtubni, zgodnie z Rozp. Nr 84/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17.10.2006 roku,
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1.

j) oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami Planu:
— granice administracyjne gminy,
— granice administracyjne obr¢bow ewidencyjnych,
— wody powierzchniowe ptynace,
— mosty i przepusty drogowe,
— orientacyjna lokalizacja budynkéw.

§ 3.

Ilekro¢ w tekscie Planu jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale wraz z zalacznikiem graficznym;
liniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty granicami projektu
zagospodarowania terenu, ktory obejmowaé moze dziatk¢ ewidencyjna, cze$¢ dziatki lub
zespot dziatek;

przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dopuszczonego na terenie wyznaczonym planem, jako wzbogacenie 1 poszerzenie
przeznaczenia  podstawowego, ktére moze by¢ realizowane rownolegle
z przeznaczeniem podstawowym badz samodzielnie w terenach o okreslonym
przeznaczeniu, przy spenieniu standardow $rodowiskowych ustalonych dla
przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, w ktorym
zawierajg si¢ elementy niezbedne dla urzadzenia i funkcjonowania przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowiazujacego na dzien uchwalenia planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdérg nie
mozna sytuowac §cian zewnetrznych budynkow; poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje wykuszy, okapow dachow 1 balkondw o wysiegu nie
przekraczajacym 1.3 m, rynien i1 rur spustowych, $cian oddzielenia pozarowego;
w przypadku istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ rOwniez realizacj¢ docieplen $cian
zewngtrznych — do 10 cm poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni zabudowanej budynkami (mieszkalnymi, ustugowymi, gospodarczymi,
garazami) w poziomie terenu, liczony po obrysie $cian zewng¢trznych obiektow,
w powierzchni terenu inwestycji;

10) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumied

procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
inwestycji;

11) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to bezposredni dostep do tej drogi albo

dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

12) dachu plaskim — rozumie si¢ dach o spadku do 15°;
13) linii brzegu cieku wodnego - nalezy przez to rozumie¢ krawedz brzegu lub lini¢ statego

porostu traw albo lini¢, ktérg ustala si¢ wedtug $redniego stanu wody ustalanego przez
panstwowa stuzbe¢ hydrologiczno-meteorologiczng z okresu co najmniej ostatnich 10 lat;
lini¢ brzegu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3|Strona



Miesscowy PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOtECTW LASKI DWORSKIE | WYSOCICE W GMINIE GOLCZA

14) zabezpieczeniu akustycznym — nalezy przez to rozumie¢ ekran dzwigkochtonny, zielen
izolujaca, materialowa 1 konstrukcyjng izolacyjnos¢ akustyczng okien i elementéw
konstrukcyjnych budynkow,

15) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitéw widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 30% na kazdy metr biezacy ogrodzenia..

. Nazwy wlasne przywotane w Uchwale nalezy rozumie¢ jako nazwy stosowane w dniu

uchwalenia Planu.

. Inne pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujace akty prawne

1 ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym Planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich

znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug obowigzujacego stanu prawnego.

Rozdzial 11
ZASADY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 4.

Zasady dla wszystkich kategorii terenow

. W terenie objetym Planem obowigzuja zasady wynikajace z:

1) Rozporzadzenia Nr 84/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego,

2) Planu Ochrony Dtlubnianskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwalag Nr
XXXVI/545/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

. Dla wszystkich kategorii terendw ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, urzadzenia i infrastrukture techniczna, z mozliwoscia
remontdw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, zlokalizowanej w terenach nie wyznaczonych jako budowlane
w niniejszym Planie, ustala si¢:

a) zachowanie istniejacego przeznaczenia,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkow zgodnie z zasadami
podanymi dla terendw o symbolu w Planie (MM2), obowigzuja:

— ustalenia Planu Ochrony Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego;
— dla przypadkéw gdzie istniejacy wskaznik powierzchni zabudowy jest juz
przekroczony ustala si¢ zakaz zwiekszania powierzchni zabudowy;

3) warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej;

4) realizacja nowych Ilub rozbudowa istniejacych budynkéw oraz zmiany
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow nie mogg naruszac:

a) praw wlascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenow sasiadujacych,

b) wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow,
gospodarki wodnej 1 geologii,

c) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajacych z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

. W przypadku gdy tylko czes$¢ dziatki budowlanej stanowi grunt przeznaczony pod budowe

wskazniki zagospodarowania terenu (maksymalny i minimalny wskaznik zabudowy,

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej) nalezy oblicza¢

w stosunku do powierzchni gruntu przeznaczonego pod zabudowe.
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4. W granicach terenu obje¢tego Planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku Planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja
nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami Planu, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekOw;

3) zaopatrzenia w gaz i cieplo;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

5) rozwoju systeméw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych (przewodowych
1 bezprzewodowych)  stosownie do  potrzeb zapotrzebowania na  ustugi
telekomunikacyjne i teleinformacyjne;

6) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;

7) melioracji.

5. Za zgodne z Planem uznaje si¢ wyznaczenie dojazdow oraz ciggdw pieszo - jezdnych, tras
pieszych i rowerowych - nie wyznaczonych na rysunku Planu.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nie ustalonych Planem obiektow stuzacych utrzymaniu i regulacji
wod; prowadzenie prac remontowych 1 konserwacyjnych oraz wszelkich dziatan
prowadzacych do zabezpieczen przeciwpowodziowych.

§5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:
1) nakazy:

a) ochrony istniejacych zadrzewien, pielegnacji i uzupelnien nasadzen na terenach
korytarzy ekologicznych oznaczonych na rysunku Planu oraz na terenach
oznaczonych symbolem ZN - trwatych uzytkéw zielonych,

b) zapewnienia wszystkim gatunkom swobodnej migracji na terenach Kkorytarzy
ekologicznych,

c¢) w celu ochrony sezonowych migracji ptazéw ustala si¢ zachowanie droznosci
przepustow pod drogami umozliwiajacych przejscie na drugg strong drogi —dotyczy
to szczegolnie sgsiedztwa miejsc rozrodu ptazéw przy drodze w Wysocicach,

d) utrzymania ciekOw w stanie naturalnym i pozostawienie ksztattowania koryt
procesom naturalnym, z mozliwoscig odstepstw ujetych w Planie Ochrony
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

e) ochrony obudowy biologicznej ciekow powierzchniowych przed zniszczeniem
1 przerwaniem ciaglo$ci oraz przed zmianami stosunkéw wodnych,

f) zachowania cigglosci istniejgcych kanatow i rowdéw, z dopuszczeniem remontow,
przebudowy i rozbudowy w sposodb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;

g) dopuszczenia w ciekach wodnych zabezpieczen przeciwpowodziowych jak réwniez
realizacji obiektéw i urzadzen stuzacych regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
zagrozeniem powodziowym — przy zachowaniu odpowiednich $rodkow
minimalizujgcych oddzialtywanie na utrzymanie ciekdw w stanie naturalnym,

h) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
regulacjami ponadlokalnymi oraz lokalnymi, obowigzujagcymi w Gminie Golcza,

1) podiaczenia realizowanej zabudowy, potozonej w terenach objetych systemem
kanalizacji zbiorczej, do tego systemu,

j) zapewnienia niezawodnos$ci funkcjonowania infrastruktury wodno — kanalizacyjnej,
utrzymania w dobrym stanie technicznym uje¢ wody i urzadzen im towarzyszacych,

k) dla nowo powstajagcych obiektow — stosowanie urzadzen grzewczych
wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne, ekologiczne zrdédla ciepta (w tym energi¢
elektryczng, gaz ziemny, paliwa ekologiczne) oraz urzadzen grzewczych nowej
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generacji dopuszczonych prawem, spetniajgcych odpowiednio wymagania emisyjne;
dla istniejagcej zabudowy - sukcesywne wprowadzanie wymienionych wyzej
nowoczesnych urzadzen grzewczych,

1) przy wznoszeniu nowej zabudowy i przebudowy istniejacej stosowania zasad
ustalonych w Planie, w §lad za ustaleniami Planu Ochrony Diubnianskiego Parku
Krajobrazowego;

2) zakazy:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco (zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco)
oddzialywa¢ na $rodowisko na catym obszarze Planu, zgodnie z przepisami
odregbnymi, z wylaczeniem przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji lub infrastruktury
technicznej;

b) lokalizacji nowych budynkow, obiektow budowlanych oraz ogrodzen trwatych — na
podmuréwcee, w odlegtosci mniejszej niz 15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
cieku wodnego lub rowu; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych i infrastruktury
techniczne;,

c¢) lokalizacji ogrodzen pelnych w odleglo$ci mniejszej niz 15 m gornej krawedzi skarpy
brzegowej cieku wodnego,

d) usuwania zadrzewien 1 zakrzewien przywodnych, z wyjatkiem zabiegow
pielegnacyjnych oraz prac zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem ciekdéw, a takze
bezpieczenstwem mienia i zycia,

e) realizacji elektrowni wiatrowych,

f) wznoszenia nowych masztow przekaznikowych, z wyjatkiem sytuacji gdy
wymagane jest poszerzenie zasiegu odbioru, a nie ma istniejgcego masztu na ktérym
mozna umiesci¢ przekaznik.

2. Wskazuje si¢ tereny dla ktorych okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu; dla wskazanych
terenéw nalezy przyjmowac poziom hatasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) tereny ktérych przeznaczeniem jest zabudowa o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej (MM2, MM2e) oraz mieszkaniowo - ustugowej (MU) - jak dla terenow
zabudowy przeznaczonej na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem jest zabudowa zagrodowa (RM) - jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.

§6
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wynikajace z przepisow odrebnych,
prawomocnych rozporzadzen i decyzji

1. Obszar objety Planem jest w cato$ci polozony w granmicach Dlubnianskiego Parku

Krajobrazowego.

2. Zasady ochrony terenéw potozonych w granicach Dhubnianskiego Parku Krajobrazowego

nalezy przyjmowac zgodnie z:

1) Rozporzadzeniem Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego,

2) Planem Ochrony Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwala Nr
XXXVI/545/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

3. Wskazuje si¢ na rysunku Planu granice Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych:

GZWP 409 — ,Niecka Miechowska SE”, GZWP 326 — ,,Cz¢stochowa E”; w zakresie

ochrony jakos$ci 1 zasobow wod podziemnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

6|Strona



Miesscowy PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOtECTW LASKI DWORSKIE | WYSOCICE W GMINIE GOLCZA

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji lub
infrastruktury technicznej;

2) nakaz likwidacji dzikich wysypisk odpadow;

3) nakaz uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

4) nakaz likwidacji punktéw bezposredniego zrzutu $ciekdw do wod;

5) zakaz bezsciotkowej hodowli zwierzat;

6) zakaz stosowania niektorych srodkdw ochrony roslin, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie komunikacji na obszarach ochronnych GZWP nalezy przestrzega¢ odrebnych
przepisow dotyczacych przeciwdziatania 1 zwalczania zdarzeh awaryjnych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem minimalizacji ich szkodliwego oddzialywania na wody
podziemne oraz racjonalnie stosowa¢ wtasciwe §rodki przy zimowym utrzymaniu drog.

. Wskazuje si¢ na rysunku Planu strefe ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowe;j

z rzeki Dhubni, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 8/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 17 wrze$nia 2012 r. (w sprawie ustanowienia strefy

ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Diubni w km 10+960 w miejscowosci

Raciborowice); w granicach wskazanej strefy obowigzuja zakazy zgodnie z powolanym

Rozporzadzeniem.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

. Na rysunku Planu wskazano obszar 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkow, podlegajacy

prawnej ochronie dobr kultury:

1) Wysocice — ko$ciol parafialny p.w. $Sw. Mikotaja, otoczenie starodrzew, A-261
z31.12.1960 r., [A-292/M];

. Dla obiektu i obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne oraz ponizsze

ustalenia:

1) ochrona istniejacej zieleni zabytkowej w tym: utrzymanie uktadu kompozycyjnego oraz
komunikacyjnego, ochrona i pielggnacja drzewostanu; nasadzenia wymienne;

2) nowe podzialy dzialek wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3) zakaz wszelkich przeksztalcen powodujgcych obnizenie wartosci estetycznych lub
architektonicznych,

. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku Planu dla ktorej

obowigzujg ponizsze ustalenia:

1) nakazuje si¢ ochrone¢ i rewaloryzacj¢ istniejacej zieleni zabytkowej, historycznego
uktadu kompozycyjnego oraz komunikacyjnego,

2) w odniesieniu do obszarow i1 obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wyznaczonych
strefach obowiazuja przepisy odrgbne.

Obejmuje si¢ ochrong obiekty wykazane w gminnej ewidencji zabytkéow (GEZ — uzg.

z WKZ grudzien 2012r) w Wysocicach ( w nawiasach podane numery dziatek):

1) dom drew., nr 32, ok. 1930 (47);

2) szkota, ob. budynek nr 43, murow., ok. 1910 (51);

3) plebania, budynek nr 8, murow., ok. 1910 (281);

4) dom drew., nr 94, ok. 1925 (317);

5) dom drew., nr 95, ok. 1925(320);

6) miyn w zagrodzie nr 15, drew., ok. 1932 (71);

7) kosciot par., §w. Mikotaja, murowany poczatki XII/XIII w., przebudowywany
XVII/XIXw (280), [A-292/M];

8) dom parafialny murowany, ok. pot. XIX w (395);
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9) kaplica cmentarna murowana ok. 1940r (174);

10) Mogita Zohierzy 1I wojna $w.(174);

11) Gréb Zotnierzy poleghtych 11 wojna $w. (174).

Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢:

1) ochrong i utrzymanie substancji zabytkowej obiektow,

2) zakaz przeksztatcen obiektow i ich bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie
wartos$ci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

3) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz zmiany funkcji pod warunkiem
zachowania cech stylowych i wartosci zabytkowych w tym: szerokosci elewacji
frontowej, wysokos$ci, formy i kata nachylenia dachu, proporcji stolarki okiennej
1 drzwiowej,

4) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow zabytkowych wyltacznie w sytuacjach stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, badz w przypadku stwierdzenia utraty cech
zabytkowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi, po wykonaniu inwentaryzacji
konserwatorskiej,

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ usunigcie zabytku z listy GEZ
w przypadku stwierdzenia utraty cech zabytkowych, po wykonaniu inwentaryzacji
konserwatorskiej.

Oznacza si¢ na rysunku Planu stanowiska archeologiczne; w obrebie wyznaczonych

stanowisk obowigzuja zasady:

1) wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robot ziemnych, z wyjatkiem zwigzanych
z uprawami rolnymi, wymagaja uwzglednienia przepiséw odr¢bnych;

2) nadzoru archeologicznego wymaga:

a) prowadzenie prac wybierzyskowych 1 niwelacyjnych, przeksztalcanie badz
uzytkowanie stanowisk archeologicznych, w sposob ktoéry moéglby powodowad
degradacj¢ warto$ci naukowej 1 kulturowej stanowisk;

b) podejmowanie  dzialan = zmierzajacych do  zmiany  dotychczasowego
zagospodarowania w granicach stanowiska archeologicznego.

W sytuacji zagrozenia zycia lub mienia ludzkiego dopuszcza si¢, po wykonaniu

inwentaryzacji architektonicznej na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

przeniesienie w inne miejsce lub rozbiorke obiektow wskazanych w ust.1 1 4.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W terenie objetym Planem nie ma obszaréw przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, art.2, pkt. 6 (tj. Dz. U. z 2018 roku, poz.
1945).

1.

2.

§9.

Strefa terenow potencjalnie narazonych na zalanie wodami powodziowymi i okresowe

podtopienia

W granicach Planu nie ma terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, okreslanych
w ramach przepisow odrgbnych; wskazuje si¢ na rysunku Planu strefy terenéw potencjalnie
narazonych na zalanie wodami powodziowymi i okresowe podtopienia, w ktérych
obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekow oraz gromadzenia odpadow, w sposob, ktory po
zalaniu moglyby zagraza¢ skazeniem Srodowiska; nakazuje si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikOw na gromadzenie $ciekoéw 1 odpadow;

Na terenach zagrozonych okresowymi podtopieniami, oznaczonych na rysunku Planu, dla
lokalizacji obiektow kubaturowych wprowadza si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow.
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§ 10.
Strefa zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych

. Na terenie objetym Planem nie wystepuja zagrozenia zwigzane z wystgpowaniem osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 11.
Pasy izolujace ochrony sanitarnej

. Wskazuje si¢ pasy izolujace ochrony sanitarnej od cmentarza (50m i 150 m), oznaczone na
rysunku Planu.

. Lokalizacja budynkow w pasie pomigedzy od 50 do 150 metréw od granicy istniejacych
1 projektowanych cmentarzy jest dopuszczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. Utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe¢ w pasie izolacyjnym 50m od granicy cmentarza,
z mozliwoscig remontow 1 przebudowy w celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania
oraz warunkow higienicznych i zdrowotnych.

. W obrgbie pasa izolujgcego ochrony sanitarnej do 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢
lokalizowania:

1) nowych zabudowan mieszkalnych,

2) zaktadéw produkujacych zywnos¢,

3) zakladow zywienia zbiorowego 1 zaktadéw przechowujacych zywnosc,

4) studzien dla celow konsumpcyjnych.

. W obrebie pasa izolujacego ochrony sanitarnej do 150 m zakazuje si¢ lokalizowania studni
i zrédet wody stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych oraz
wprowadza si¢ obowigzek podlaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do
sieci wodociggowe;.

§12.
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

. Ustala si¢ zasady dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu

nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku podjecia takich dziatah, z inicjatywy wilascicieli iuzytkownikoéw
wieczystych nieruchomos$ci, powinny si¢ one odbywa¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nie okresla si¢ wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalenia nieruchomosci, natomiast w przypadku podziatu tych terenéw nalezy stosowac
zasady zgodnie z ustaleniami podanymi dla poszczegdlnych kategorii terenow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, potozonych w poszczegdlnych
kategoriach terenéw budowlanych, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie
w Rozdziale I1I; w sytuacjach szczego6lnych (n.p. ze wzgledu na istniejgce podziaty, nie
regularne ksztatty dziatki lub konfiguracje terenu) dopuszcza si¢ odstepstwo, przyjmujac
mozliwo$¢ pomniejszenia do 20% ustalonej jako minimalna powierzchni dzialki,

3) minimalne wielko$ci dziatek podane dla poszczegélnych kategorii terendw nie
obowigzuja w przypadku:

a) dokonywania podziatow pod komunikacje i infrastrukture techniczna,
b) dokonywania podziatdw majacych na celu uregulowanie spraw wtasno$ciowych
zwigzanych z istniejacg zabudowa,
¢) dokonywanie podziatow na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;,
d) dokonywania podziatéw pod regulacj¢ terendw rolnych do zalesienia (ZLd).
. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
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2.

3.

1) podziatu nieruchomos$ci mozna dokonac¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami Planu oraz
z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 18m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢
w granicach 75" - 105°;

4) podziat nieruchomos$ci powinien zapewnia¢ dla kazdej nowo powstajacej dziatki
budowlanej dostep do drogi publicznej; dostep moze by¢ zapewniony poprzez drogi
wewngtrzne, ciagi pieszo — jezdne lub poprzez inne dziatki na zasadach stuzebnosci;

5) przy podziale terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami RM, ZN nalezy
stosowac zasady jak przy podziatach gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) podziat nieruchomosci przylegtych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Zasady dotyczace calego obszaru Planu:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia,
urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej;

2) w przypadku nowego przebiegu sieci, bagdZz zmiany technologii przesytu dopuszcza si¢
likwidacje¢ dotychczasowych odcinkéw siect;

3) w przypadku zmiany przebiegu sieci, badz technologii przesylu wyznaczone na rysunku
Planu strefy techniczne i kontrolowane, ktore majg oznaczenie informacyjne, moga ulec
zmianie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych ciggdéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow
iurzadzen w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych drég publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) zaleca si¢ sukcesywne kablowanie ziemne sieci infrastruktury elektroenergetycznej
1 telekomunikacyjne;.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze Planu dopuszcza si¢ rozbudowe systemu wodociggowego dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci 1 jako$ci wody;

2) sie¢ wodociggowa powinna zapewnia¢ wymagania zapewniajgce  ochrong
przeciwpozarowg, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz wod

opadowych:

1) odprowadzenie $ciekow powinno si¢ odbywa¢ do:

a) systemow zbiorczej kanalizacji,

b) szczelnych zbiornikdw na nieczystosci,

¢) dla oznaczonych na rysunku Planu terenow, potozonych w strefie ochrony posrednie;j
dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Dhubni, wskazane jest odprowadzanie
scieckow do zbiorczej kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw na nieczystosci; dla
zabudowy mieszkalnej dopuszcza si¢ réwniez odprowadzanie $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, ktorych technologia umozliwia kontrole
jakosci odprowadzonych $ciekdow, zgodnie z Rozp. Dyrektora RZGW Nr 8/2012
z dnia 17 wrze$nia 2012;

2) obowigzuje podlaczenie realizowanej zabudowy, polozonej w terenach objetych
systemami kanalizacji, do tych systemow;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasng dziatkg¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi;
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4)

odprowadzenie $ciekéw z powierzchni drog powinno si¢ odbywa¢ do kanalizacji
zbiorczej; dopuszcza si¢ odwodnienie drog za pomocg systemu rowow otwartych
1 osadnikow badz innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

doprowadzenie gazu do obiektow zlokalizowanych na obszarze Planu nast¢puje w
oparciu o sieci gazowe niskiego 1 §redniego cis$nienia;

dla gazociagéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych sieci, budowli i urzadzen
nakazuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez teren objety Planem wysokopreznej linii
przesylowej gazu wraz z infrastruktura towarzyszaca, zgodnie z wytycznymi decyzji
Wojewody Matopolskiego znak: WI-1V.747.1.2.2017 dnia 21 marca 2017 r., o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu pod nazwa: ,,Gazocigg wysokiego cisnienia
DNI1000 MOP 8,4 MPa od ttoczni Pogorska Wola do wezta Tworzen w ramach budowy
gazociggu Hermanowice — Strachocina - Pogorska Wola — Tworzen — Tworog —
Odolanow wraz z infrastrukturq niezbedng do jego obstugi na terenie wojewodztw
podkarpackiego, Swietokrzyskiego, matopolskiego, Slgskiego, opolskiego
i wielkopolskiego — Zadanie 3 (Odcinek Patecznica — Stawkow)” na terenie
wojewddztwa matopolskiego.

. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:

1)

2)
3)

doprowadzenie energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i  kablowanych ziemnie linii
elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen Planu;

. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1)
2)

nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla srodowiska;
dla nowo powstajacych obiektow — stosowanie urzadzen grzewczych wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne, ekologiczne Zrédla ciepta (w tym energi¢ elektryczng, gaz
ziemny, paliwa ekologiczne) oraz urzadzen grzewczych nowej generacji dopuszczonych
prawem, spetniajacych odpowiednio wymagania emisyjne; dla istniejacej zabudowy -
sukcesywne wprowadzanie wymienionych wyzej nowoczesnych urzadzen grzewczych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi telekomunikacyjnej oraz budowy i lokalizacji
urzadzen 1 sieci infrastruktury telekomunikacyjne;:

1)

2)

3)

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji i teleinformatyki nastapi w oparciu
o istniejacy infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez jej rozbudowe badz budowe
nowych obiektow, urzadzen i systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformacyjnych
(przewodowych 1 bezprzewodowych);

na obszarze Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego zakazuje si¢ wznoszenia nowych
masztow przekaznikowych, z wyjatkiem sytuacji gdy wymagane jest poszerzenie
zasiggu odbioru, a nie ma istniejgcego masztu na ktérym mozna umiesci¢ przekaznik;
zaleca si¢ grupowanie przekaznikow réznych operatorow na jednym maszcie;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw, urzadzen i systemow telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami lokalnymi,
ponadlokalnymi oraz przepisami odr¢bnymi.
. Ustala si¢ zasady ochrony przeciwpozarowe;j:
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1) sie¢ wodociggowa powinna posiada¢ parametry zapewniajace bezpieczenstwo
przeciwpozarowe dla terenéw o wskazanej w Planie kategorii przeznaczenia;

2) wszystkie drogi publiczne obstugujace obszar objety Planem powinny posiadaé
parametry, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

Okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej obszaru Planu poprzez podstawowy uktad drog
publicznych 1 uzupehiajacy uktad drég publicznych i niepublicznych, przedstawiony na
rysunku Planu w liniach rozgraniczajacych tereny:

1) drég publicznych o znaczeniu podstawowym, ktory umozliwia potgczenia obszaru
objetego Planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz zapewnia gtowne
powigzania wewnatrz obszaru Planu; uktad obejmuje:

a) powiatowe drogi klasy zbiorczej (KDZ),
b) drogi gminne zaliczone do klasy lokalnej (KDL);

2) drog o znaczeniu uzupetniajacym, uklad obejmuje:

a) publiczne gminne drogi klasy dojazdowej (KDD),
b) niepubliczne drogi wewngtrzne (KDW).

Obstuga komunikacyjna obszaru opisana w ust. 1, pkt. 1 1 2, okresla stan docelowy,

wymagany przy zagospodarowaniu terenéw zgodnym z planowanym przeznaczeniem;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku Planu dréog dojazdowych,

o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 6,0 m oraz ciggéow pieszo — jezdnych, tras

rowerowych i ciggdéw pieszych.

. Utrzymuje si¢ istniejacy system uktadu drogowego w granicach wyznaczonych linii

rozgraniczajacych tereny drog, z mozliwoscig modernizacji i przebudowy systemu, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi.

. Wyznaczone na rysunku Planu linie zabudowy od drég publicznych nie naruszajg przepisow

odrebnych; zostaly ustalone zgodnie z przewazajacym usytuowaniem obiektow

budowlanych wzdhuz wyznaczonych na rysunku Planu linii rozgraniczajacych tereny drog

. Realizacja ustalen Planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw

drog, transportu publicznego, parkingdw i1 komunikacji pieszej wymaga uwzgl¢dnienia

potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

1) miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lokalnych 1 dojazdowych, na terenach rozwoju ustlug 1 urzadzen
towarzyszacych trasom komunikacyjnym lub na terenach, na ktorych ustalono Planem
w ramach przeznaczenia towarzyszacego mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych;

2) uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych (m.p.),
zlokalizowanych w obrgbie terenu inwestycji, wliczajagc w bilans réwniez miejsca
postojowe w garazach, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU oraz mieszkaniowej, ustugowe;]
i produkcyjnej MM2, MM2e — 2 m.p./ mieszkanie oraz dodatkowo Im.p /30 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi lub produkcje, o ile takie
wystepuja; nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych dla o0sob
posiadajacych karty parkingowe,

b) dla terenéw zabudowy ushugowej U — 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem powierzchni: magazynéw, technicznych i komunikacyjnych, w tym
Im.p. dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
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¢) dla terendéw produkcyjno - ustugowych PU — 1 m.p./500 m? powierzchni uzytkowej,
w tym 1m.p. dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
d) dla terenow ustug sakralnych 1 wyznaniowych UKKk:
— 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej powierzchni koéciota, w tym Im.p. dla
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
— 1 m.p./70 m? powierzchni uzytkowej ustlug zwigzanych z kultem religijnym
w przypadku ich §wiadczenia w oddzielnym budynku, w tym 1m.p. dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa,
e) dla terenéw cmentarzy ZC — 1 m.p./ 5 000 m? powierzchni cmentarza, w tym 1m.p
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.
. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru komunikacjg publiczng:
1) podstawowym $rodkiem obstugi obszaru Planu sa linie autobusowe, $rodkiem
uzupeliniajacym linie mikrobusowe,
2) linie autobusowe sa dopuszczone do funkcjonowania w drogach, zbiorczych i lokalnych.

Rozdzial IT1
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW

§ 15.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

. Plan wyznacza rodzaje terenow w odniesieniu do ktorych okresla si¢ parametry 1 wskazniki

ksztaltowania zabudowy:
1) tereny zabudowy — mieszkaniowej, ustugowej i1 produkcyjnej MM2, MM2e: ustalenia
§16;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU: ustalenia §17;
3) pozostale tereny budowlane na calym obszarze obj¢tym Planem:
a) U —ustalenia §18,
b) UKKk — ustalenia w §19,
c¢) PU —ustalenia w §20
d) RM — ustalenia w §21.

. W odniesieniu do catego obszaru objetego Planem, dla wszystkich kategorii terenow
budowlanych, ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,01; maksymalne
wskazniki powierzchni zabudowy zostaty ustanowione dla poszczegdlnych kategorii
terenéw budowlanych i podane w odpowiednich paragrafach.

§ 16.
. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USLUGOWEJ
I PRODUKCYJNEJ (MM2, MM2e).
. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z zabudowa ustugowa i nieucigzliwa produkcja.
. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) samodzielne budynki ustugowe lub nieucigzliwej produke;ji;
3) zabudowa ustugowa i zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze turystyki wiejskie;.
. Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen urzadzona;
2) drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze;
3) miejsca postojowe;
4) obiekty matej architektury;
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7.

8)
9)

2)

3)

4)

S)

terenowe urzadzenia sportowe;

place zabaw;

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami, ktérych wielko$¢ wynika
z przepisOw odrebnych;

terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;

garaze wolnostojace,

10) budynki gospodarcze.

W granicach terendow MM2 obowigzuje zakaz realizacji:

1) zabudowy szeregowe;,

2) otwartych placow sktadowych o powierzchni powyzej 500m?,

3) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy;
W granicach terendow MM2e obowiazuje zakaz realizacji:

1) zabudowy szeregowej 1 blizniaczej;

2) ogrodzen pelnych i na podmuréwcee, o wysokosci wickszej niz 1,2 m;

3) otwartych placéw sktadowych o powierzchni powyzej 300 m?;

4) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.
Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terendéw MM2, MM2e:
1) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz: w terenach MM2
- 1200 m? , w terenach MM2e - 1500 m?;

maksymalna wysokos¢ budynkow — 9, 0 m, budynki gospodarcze — 6 m;
geometria dachow:

a)

b)

d)

dachy dwu lub wielospadowe oraz czterospadowe, o jednakowym nachyleniu

gléwnych potaci dachowych 1 kacie nachylenia gléwnych potaci od 37° do 45°;

kalenica powinna by¢ réwnolegta do dluzszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu,

dhugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza

niz 1/3 dhugosci catego dachu,

dopuszcza sig¢:

— stosowanie dachéw jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na
budynkach gospodarczych i ustugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz
dla fragmentéw budynkow zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem, ze
wysokos¢ rozbudowy/przybudowy nie przekracza 4 m,

— stosowanie naczotkow,

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny; dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢, a ich odleglo$¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz
1,5 m; kat nachylenia daszkéw lukarn moze odbiega¢ do 10° od kata nachylenia
gtownych potaci dachowych,

— stosowanie dachow ptaskich z warstwa wegetatywng dla budynkéw ustugowych,
parterowych,

zakazuje si¢ stosowania potaci przesuni¢tych wzgledem siebie w pionie, czy

poziomie, a takze otwierania dachow na catej dtugosci kalenicy 1 przykrywania

lukarn dachami jednospadowymi;

w przypadku remontu, przebudowy i1 rozbudowy zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢

utrzymanie dotychczasowych katdw nachylenia dachu;

do pokrycia dachow poleca si¢ elementy o drobnej fakturze w barwach ciemnych

brazu i szaro$ci oraz stosowanie horyzontalnych podziatow na linii okapu oraz

cokotu, np. poprzez zroznicowanie kolorystyki i faktur;

otwory okienne prostokatne o pionowej artykulacji, w kompozycji szczytu nalezy
zachowac symetri¢ rozmieszczenia otworow;

dla obiektow, ktorych funkcja wymaga indywidualnych rozwigzan, np. dla obiektow
stuzacych nieucigzliwej produkeji, czy garazy na sprzet specjalistyczny - dopuszcza si¢
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odstepstwa od wskazan ujetych w pkt. 2 — 4, zgodnie z ustaleniami Planu Ochrony
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

Dopuszczalne wskazniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ dla terenow MM2
—40% terenu inwestycji, dla terenow MM2e — 30% terenu inwestycji;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz dla terenow
MM2 - 45% terenu inwestycji, dla terenow MM2e — 60% terenu inwestycji.

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu inwestycji dla MM2 — 1,5, dla

MM2e - 1,3.

§17.
Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (MU).

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty ustug wolnostojacych;

2) wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa uslugowa i zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze turystyki wiejskie;j.
Przeznaczenie towarzyszace:

1) zielen urzadzona,;

2) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze;

3) miejsca postojowe;

4) obiekty matlej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowe;

6) place zabaw;

7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami, ktérych wielko§¢ wynika

z przepisOw odrebnych;

8) terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;
9) garaze wolnostojace,
10) budynki gospodarcze.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz — 1000 m?;
2) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 9 m,
b) budynkoéw gospodarczych — 6 m.
3) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe oraz czterospadowe, o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 1 kacie nachylenia gléwnych potaci od 37° do 45°;
kalenica powinna by¢ réwnolegta do dluzszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu,

b) dhugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza
niz 1/3 dhugosci catego dachu,

¢) dopuszcza sig:

— stosowanie dachéw jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na
budynkach gospodarczych i ustugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz
dla fragmentéw budynkow zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem, ze
wysokos¢ rozbudowy/przybudowy nie przekracza 4 m,

— stosowanie naczotkow,

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny; dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢, a ich odleglo$¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz
1,5 m; kat nachylenia daszkéw lukarn moze odbiega¢ do 10° od kata nachylenia
gtownych potaci dachowych,
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— stosowanie dachow ptaskich z warstwa wegetatywng dla budynkéw ustugowych,
parterowych,

d) zakazuje si¢ stosowania polaci przesunictych wzgledem siebie w pionie, czy
poziomie, a takze otwierania dachow na catej dtugosci kalenicy 1 przykrywania
lukarn dachami jednospadowymi;

e) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowych katdw nachylenia dachu;

f) do pokrycia dachow poleca si¢ elementy o drobnej fakturze w barwach ciemnych
brazu i szaro$ci oraz stosowanie horyzontalnych podziatow na linii okapu oraz
cokotu, np. poprzez zroznicowanie kolorystyki i faktur;

4) otwory okienne prostokatne o pionowej artykulacji, w kompozycji szczytu nalezy
zachowac symetri¢ rozmieszczenia otworow;

5) dla obiektow, ktorych funkcja wymaga indywidualnych rozwigzan dopuszcza si¢
odstepstwa od wskazan ujetych w pkt. 2 - 4, zgodnie z ustaleniami Planu Ochrony
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

Dopuszczalne wskazniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% terenu
inwestycji,

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 35% terenu
inwestycji.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu inwestycji — 1, 6.

§ 18.

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U).

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa uslugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, powyzej parterow budynkow,
o powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni uzytkowej przeznaczenia
podstawowego,

2) budynki zamieszkania zbiorowego.

Przeznaczeniem towarzyszacym zabudowie, o ktdrej mowa w ust. 2, funkcjonalnie z nig

zZwigzanym jest:

1) zielen urzadzona;

2) drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze;

3) miejsca postojowe;

4) obiekty matej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowe;

6) place zabaw;

7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami, ktorych wielko$¢ wynika
z przepiséw odrebnych;

8) garaze;

9) budynki gospodarcze.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatek,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, budynki gospodarcze, garaze — 6m;

3) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe oraz czterospadowe, o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 1 kacie nachylenia gléwnych potaci od 37° do 45°;
kalenica powinna by¢ réwnolegta do dluzszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu,
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b) dhugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza
niz 1/3 dlugosci catego dachu,

c) dopuszcza si¢:

— stosowanie dachow jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na
budynkach gospodarczych i ustugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz
dla fragmentow budynkéw zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem, ze
wysoko$¢ rozbudowy/przybudowy nie przekracza 4 m,

— stosowanie naczotkow,

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i1 lukarny; dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢, a ich odleglos$¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz
1,5 m; kat nachylenia daszkow lukarn moze odbiega¢ do 10° od kata nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych,

— stosowanie dachéw plaskich z warstwa wegetatywna dla budynkow ustugowych,
parterowych,

d) zakazuje si¢ stosowania polaci przesunictych wzgledem siebie w pionie, czy
poziomie, a takze otwierania dachow na catej dtugosci kalenicy 1 przykrywania
lukarn dachami jednospadowymi;

e) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowych katdw nachylenia dachu;

f) do pokrycia dachow poleca si¢ elementy o drobnej fakturze w barwach ciemnych
brazu i szaro$ci oraz stosowanie horyzontalnych podziatow na linii okapu oraz
cokotu, np. poprzez zroznicowanie kolorystyki i faktur;

4) otwory okienne prostokgtne o pionowej artykulacji, w kompozycji szczytu nalezy
zachowa¢ symetri¢ rozmieszczenia otworow;

5) dla obiektéw, ktérych funkcja wymaga indywidualnych rozwigzan dopuszcza si¢
odstepstwa od wskazan ujetych w pkt. 2 — 4, zgodnie z ustaleniami Planu Ochrony
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

Dopuszczalne wskazniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego dla terenow:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% terenu inwestycji,

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30% terenu
inwestycji.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu inwestycji — 3,0.

§ 19.
Wyznacza si¢ TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO (UKK).
Przeznaczenie podstawowe: obiekty sakralne wraz z niezbednym zapleczem
umozliwiajacym $wiadczenie ustug zwigzanych z kultem religijnym (plebanie — zabudowa
mieszkaniowa, sale katechetyczne, osrodki rekolekcyjne, domy zgromadzen zakonnych
itp.).
Przeznaczenie towarzyszace:
1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami, ktérych wielko$¢ wynika
z przepisOw odrebnych;
2) budynki gospodarcze,
3) garaze;
4) obiekty matej architektury, zielen urzadzona;
5) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze;
6) miejsca postojowe;
7) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.
Przy zagospodarowaniu terenu, budowie, przebudowie i utrzymaniu obiektéw nakazuje si¢
dbatos¢ o estetyke, w tym ekspozycije i dostepnosé do obiektow.
W terenie UKk obowiazujg przepisy odrebne.
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§ 20.
Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — USLUGOWEJ (PU).

. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjno — uslugowa oraz produkcyjna, zwigzana z funkcjonowaniem
tartaku;
2) zabudowa produkcyjno - ustugowa oraz produkcyjna, zwigzana z funkcjonowaniem
stolarni,
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki socjalno — administracyjne,
2) obiekty i1 urzadzania technologiczne zwigzane z funkcjonowaniem tartaku i stolarni.
Przeznaczeniem towarzyszacym jest:
1) obiekty magazynowe i place sktadowe,
2) zielen o charakterze izolacyjnym;
3) dojazdy, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze;
4) miejsca postojowe;
5) budynki gospodarcze,
6) obiekty matej architektury;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami, ktérych wielko§¢ wynika
z przepisOw odrebnych;
8) garaze.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki dopuszczalnej powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% terenu inwestycji,
b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10%
terenu inwestycji,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu inwestycji — 0,45.
3) ksztalt dachow:
a) dla budynkoéw 1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktérych
funkcja wymaga indywidualnych rozwigzan zwigzanych z funkcjonowaniem tartaku
1 stolarni, nalezy stosowac przepisy odrgbne, zgodnie z ustaleniami Planu Ochrony
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego
b) dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 1 nalezy
stosowa¢ rozwigzania zgodnie z ustaleniami podanymi w Planie dla terendéw
zabudowy ustugowe;j (U).
Scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do
odbiornikow muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrebnymi.
Sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia
odpadéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji inwestycji z zabezpieczeniem
przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod 1 gruntu.

§ 21.
Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM).

. Przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z produkcja rolng — przetworstwem rolno-

spozywczym, ogrodniczym lub hodowlanym, budynki mieszkalne w zabudowie

zagrodowe;j.

Przeznaczenie dopuszczalne — grunty rolne, sady, uzytki zielone.

Przeznaczenie towarzyszace:

1) rowy odprowadzajace okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;

2) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzadzenia wodne w korytach
ciekéw wodnych;
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3) drogi dojazdowe do pol;
4) samodzielne obiekty, budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z produkcja rolna;
5) zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;

b) drogi wewngtrzne, ciggi pieszo jezdne, trasy rowerowe;

c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) obiekty malej architektury.
W granicach terend6w RM obowigzuje zakaz lokalizacji samodzielnych budynkow
mieszkalnych.
Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania jak dla terenéw o symbolu przeznaczenia
MM2e.
Dla obiektow, ktorych funkcja wymaga indywidualnych rozwigzan, np. dla obiektow
specjalistycznych zwigzanych z produkcja rolng i ogrodniczg, przetworstwem rolno-
spozywczym lub hodowlanym, czy garazy na sprz¢t rolniczy - dopuszcza si¢ odstepstwa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi w Planie Ochrony Diubnianskiego Parku
Krajobrazowego.
Sposodb zagospodarowania terenu musi uwzgledni¢ mozliwosci gromadzenia odpadow przed
ich wywozem, z zabezpieczeniem przed zanieczyszczeniem wod i gruntu. Scieki
technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikow
muszg spelnia¢ warunki okreslone przepisami odrgbnymi.

§ 22.
Wyznacza sic TERENY CMENTARZY (ZC).

. Przeznaczenie podstawowe:

1) miejsca pochowku, kolumbaria;

2) kaplice;

3) drogi wewnetrzne, $ciezki 1 aleje;

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty administracyjnej i gospodarczej obstugi cmentarza;
2) urzadzenia infrastruktury stuzace obstudze cmentarza;

3) obiekty matej architektury;

4) ogrodzenia pehe.

5) miejsca postojowe dla potrzeb cmentarza.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.
Wyznacza sic TERENY ZIELENI URZADZONEJ (ZU).

. Przeznaczenie podstawowe: ogdlnie dostgpna zielen obejmujaca urzadzone i utrzymane

zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty matej architektury, altany, wiaty o przeznaczeniu rekreacyjnym;

2) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) place zabaw;

4) dojazdy, trasy rowerowe, ciagi piesze;

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) ochrong i pielegnacje istniejacych zadrzewien i zakrzewien, uzupeinianie nasadzen;
2) dbatos¢ o estetyke wprowadzanych rozwigzan.
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] § 24.
Wyznacza si¢ TERENY LASOW (ZL).

. Przeznaczenie podstawowe — lasy.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej;

drogi lesne.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;

2) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen gospodarki lesnej jest zgodno$¢ z przepisami
odrebnymi;

3) zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na catym obszarze Planu, w obrgbie rzek
1 potokéw dopuszcza si¢ remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz
zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

§ 25.
Wyznacza sic TERENY ROLNE DO ZALESIENIA (ZLd).

. Podstawowym przeznaczenie terendw: tereny rolne do zalesiania.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) uzytki rolne,

2) sady, ogrody,

3) Iaki, pastwiska,

4) obiekty 1 urzadzenia gospodarki lesnej,

5) rowy odprowadzajace okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;

6) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzadzenia wodne w korytach
ciekow wodnych;

7) drogi dojazdowe do pol;

8) zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;

b) drogi wewnetrzne, cigegi pieszo jezdne, trasy rowerowe;
c) obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) obiekty matej architektury.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i zagospodarowania terenéw ZLd nowa zabudowg
zagrodowg, czyli budynkami mieszkalnymi oraz budynkami i urzagdzeniami stluzacymi
do produkcji rolniczej,

2) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty budowlane z mozliwo$cig remontéw i przebudowy.

§ 26.
Wyznacza si¢ TERENY ROLNE (R1).

. Przeznaczenie podstawowe:

1) uzytki rolne;
2) 1taki, pastwiska;
3) sady, ogrody.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty zwigzane z produkcja i przetworstwem rolno-spozywczym, ogrodniczym lub
hodowlanym, tworzace zabudowe zagrodowa,

2) samodzielne obiekty, budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z produkcja rolna;

3) zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne;

4) rowy odprowadzajace okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;

5) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzadzenia wodne w korytach
ciekow wodnych;

6) drogi dojazdowe do pol;
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7) zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
b) drogi wewngtrzne, ciggi pieszo jezdne, trasy rowerowe;
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) obiekty malej architektury.
Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami podanymi dla terenow
zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych (RM).
Ustala sig¢ :
1) powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego w ramach gospodarstwa rolnego nie
moze by¢ wieksza niz 180 m?,
2) mozliwos¢ prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym -
prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.
Sposoéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu, z zabezpieczeniem przed
zagrozeniami zanieczyszczeniem wod 1 gruntu;
Zakazuje si¢ budowy ciggéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej tworzacych
bariery ekologiczne bez rozwigzan umozliwiajgcych ich przekraczanie (np. otwory,

przepusty).

§ 27.

Wyznacza si¢ TERENY ROLNE (R2) chronione przed zabudowa.

Przeznaczenie podstawowe:

1) grunty orne;

2) Iaki, pastwiska;

3) sady, ogrody.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

2) rowy odprowadzajace okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;

3) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzadzenia wodne w korytach
ciekow wodnych;

4) drogi dojazdowe do pol;

5) zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;

b) drogi wewnetrzne, ciegi pieszo jezdne, trasy rowerowe;
c) obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) obiekty matlej architektury.

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania :

1) utrzymuje si¢ istniejacg zabudoweg z mozliwoscia remontéw i przebudowy dla celow
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz warunkéw higienicznych i zdrowotnych;

2) dopuszcza sie¢ w ramach istniejagcej zabudowy zagrodowej - w celu modernizacji
gospodarstwa - wybudowanie nowego budynku mieszkalnego w granicach dzialki rolne;,
pod warunkiem rozebrania starego budynku, warunki jak dla zabudowy w terenach RM;

3) wprowadza si¢ catkowity zakaz zabudowy i1 zagospodarowania terendw nowymi
budynkami mieszkalnymi w ramach zabudowy zagrodowej, w tym wznoszenia
tymczasowych obiektow mieszkalnych, zakaz nie dotyczy mozliwosci utrzymania
istniejacego gospodarstwa, ustalonej w ust.4, pkt.2;

4) zakazuje si¢ budowy ciggdéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej tworzacych
bariery ekologiczne bez rozwigzan umozliwiajagcych ich przekraczanie (np. otwory,
przepusty);

5) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
- remontdw, prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.
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§ 28.
Wyznacza sic TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH, OCHRONY
POWIAZAN PRZYRODNICZYCH (ZN).
Przeznaczenie podstawowe: tereny nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia,
zakrzewienia (w tym $rodpolne i przywodne) petlnigce wazng role potaczen w systemie
powigzan przyrodniczych; nieuzytki badz uzytkowane rolniczo jako taki i pastwiska.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sady, ogrody,
2) uzytki rolne, taki, pastwiska,
3) nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi wody otwarte z bezposrednig ich otuling
biologiczna,
4) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;
5) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzadzenia wodne w korytach
ciekéw wodnych;
6) drogi dojazdowe do pol;
7) zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
b) drogi wewngtrzne, ciggi pieszo jezdne, trasy rowerowe;
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) obiekty malej architektury.
Wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych.
Utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe z mozliwoscig wytacznie remontow 1 przebudowy.
Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym —
remontow, prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.

] § 29.
Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (WS).

. Przeznaczenie podstawowe: otwarte wody powierzchniowe.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia wodne,

2) urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i zabezpieczeniu koryt przed erozja.

Na terenach WS ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz zachowania zbiornikd6w wodnych oraz naturalnych koryt rzek i potokéw z ich
obudowg biologiczna,

2) zakaz regulacji brzegdéw i przebiegu koryt rzecznych celem zachowania ich naturalnego
charakteru, za wyjatkiem obszaréw, w ktorych ze wzgledow bezpieczenstwa regulacja
brzegéw jest niezbedna,

3) w obrebie rzek 1 potokéw dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym — remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne
1 budowlane.

§ 30.

. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH (KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD)

I WEWNETRZNYCH (KDW) z podzialem na:
1) tereny drog publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
2) tereny drog niepublicznych — oznaczone symbolem KDW.

22|Strona



Miesscowy PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOtECTW LASKI DWORSKIE | WYSOCICE W GMINIE GOLCZA

—

N

N —

Dla poszczeg6dlnych terenow drdg, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych wyznaczonych na rysunku Planu zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 wynoszacych nie mniej niz:

1) dla drog publicznych klasy zbiorczej KDZ — 20 m;

2) dla drog publicznych klasy lokalnej KDL — 12 m;

3) dla drog publicznych klasy dojazdowej KDD — 10 m,

4) dla drog wewnetrznych KDW — 6 m.

Dla terenow dréog wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami
stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ lokalizacje,:

a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami,

b) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji,

c) obiektow matej architektury, lokalizowanych nie kolizyjnie z podstawowym
przeznaczeniem,

d) zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych ogrodzen dziatek

wewnatrz linii rozgraniczajacych drog jezeli:

1) sasiednie ogrodzenia usytuowane sg wewnatrz linii rozgraniczajacych,

2) istniejace sieci uzbrojenia i urzadzenia drogowe uniemozliwiaja lokalizacje ogrodzen
poza liniami rozgraniczajacymi.

Ustala si¢ odlegtos¢ budynkéw 1 ogrodzen od drog wewngtrznych oznaczonych

1 nieoznaczonych na rysunku Planu:

1) odlegtos¢ budynkow: min. 6 m od osi drogi dojazdowej;

2) odlegtos¢ ogrodzen: min. 4 m od osi drogi dojazdowe;.

Jezeli na rysunku Planu nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy lokalizowac

budynki zgodnie z przepisami odrebnymi przyjmujac rownoczesnie, ze linie rozgraniczajace

tereny o roznych zasadach zagospodarowania stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy

z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

§ 31.
Wyznacza si¢ TERENY PARKINGU (KP).

. Przeznaczenie podstawowe — plac parkingowy przy cmentarzu w Wysocicach.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty malej architektury,

2) tymczasowe obiekty budowlane z mozliwoscia prowadzenia ushug handlowych
zwigzanych z obstuga cmentarza;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona,

Nie okresla si¢ formy architektonicznej obiektow; dopuszczalna wysoko$¢ tymczasowych

obiektow budowlanych do 5 m.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 75%.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%.

§ 32.

Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA (TK).
. Przeznaczenie podstawowe:
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1) obiekty i urzadzenia oczyszczalni $ciekow;
2) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z oczyszczalnig.
3. Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen izolacyjna;
2) wewngetrzne powierzchnie komunikacyjne 1 postojowe;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zapewnienia stopnia oczyszczenia $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;
2) ograniczenie ucigzliwosci obiektow do terenéw nie obejmujacych istniejacej zabudowy
oraz terendw przeznaczonych do zabudowy;
3) zachowanie wymogow przepiséw odrebnych w zakresie dopuszczalnych dziatan.
5. Nie okresla si¢ formy architektonicznej obiektow.

§ 33.

Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI (TW).

Przeznaczenie podstawowe: ujecia wod podziemnych,

Przeznaczenie towarzyszace:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — chlorownie, hydrofornie, zbiorniki,

2) obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z ujgciem wody,

3) zielen izolacyjna, zielen urzadzona i nieurzadzona,

4) wewnetrzne powierzchnie komunikacyjne i postojowe.

4. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogg zagraza¢ zanieczyszczeniom
wod lub powodowac obnizenie wydajnosci ujec.

5. Dzialania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi regulujgcymi ochrone zrodet
iuje¢ wody.

6. Nie okresla si¢ formy architektonicznej obiektow.

—

hadiag

Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 34.

Wysokos$¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$§¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego Planu ustala si¢:

— dla terenow MM2, MM2e, MU — 10%,

— dla terenow U, PU, KP — 30%,

— dla pozostatych terenow — 5%.
stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 35.

1. Uchwalajac niniejszy Plan, Rada Gminy Gotcza, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018
roku, poz. 1945), rozstrzyga:

1) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

2) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy
Golcza.

2. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2 sg zawarte s3 w Zatagczniku Nr 2 1 Nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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3. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza Uchwatg tracg moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujace do czasu podjecia niniejszej Uchwaty.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotcza.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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